4. Перспективное строительство объектов туристско-рекреационного кластера «Белокуриха-2»

4.1. Географическое местоположение проектируемой территории.
Рассматриваемая территория санаторно-курортного комплекса ( далее-СКК) «Белокуриха-2» расположена в юго-восточной части Западной Сибири, в районе предгорного Алтая.

Рельеф района разнообразен: складчато-глыбовые горы Алтая сочетаются с равнинной системой низкогорных хребтов и кряжей.

Участок планируемого строительства СКК представляет собой горный склон, ориентированный на южную сторону горизонта и окруженный относительно высокими лесистыми горами. В непосредственной близости расположены возвышенности – горы Теплуха (826,4 м), Синюха (1375 м), Сухая Грива (1053 м), Черная Грива (1138 м) и другие.

В целях эффективного использования, сохранения и развития значительного потенциала местоположения, особо благоприятных качеств природной среды требуется создание соответствующей инфраструктуры комплекса, отвечающей наивысшим современным стандартам архитектурно-планировочных, технологических, инженерно-технических решений, высокому уровню медицинского и сервисного обслуживания

Расположение проектируемого комплекса «Белокуриха-2» в непосредственной близости от города-курорта Белокуриха (на расстоянии порядка 10 км) позволяет обеспечить:

· поэтапное рациональное развитие базовых (градообразующих) элементов инфраструктуры (бальнеологической, инженерной, транспортной);

· эффективное использование имеющегося потенциала и ресурсов, в том числе наличие трудоспособного населения;

· необходимый импульс для социально-экономического развития территории за счет привлечения инвестиций, организации новых мест приложения труда и других факторов роста.

С этих позиций размещение санаторно-курортного комплекса нового поколения в составе территориальной и социально-экономической структуры Смоленского района и Алтайского края в целом на данном этапе является весьма обоснованным и своевременным.

4.2.Современное состояние территории.
Земельный участок для строительства СКК «Белокуриха-2» располагается в природном ландшафте, в непосредственной близости от чистой горной речки Малая Сычевка, где в настоящее время отсутствуют поселения и промышленная деятельность.

В 2011 году выполнены топосъемка и подготовлен топографический план М 1:500 в границах участка площадью 83,03 га .

Участок, в границах которого планируется разместить объекты I очереди строительства СКК, представляет собой горный склон, ориентированный на южную сторону горизонта, что позволяет обеспечить оптимальную инсоляцию помещений и открытых пространств комплекса.

Рельеф участка ярко выраженный, со снижением отметок к долине речки Малая Сычевка. Перепад нижних и верхних отметок земли по границам участка вдоль склона составляет порядка 70 метров, что обуславливает террасный характер вертикальной планировки и застройки комплекса.

С востока и запада основную (центральную) часть земельного участка ограничивают овражные зоны, образованные сезонным стоком талых вод – руслами пересыхающих в летний период ручьев.

В границах земельного участка первоочередного строительства размещаются отдельные группы лесной растительности (береза, кустарник).

4.3.Архитектурно-планировочная концепция проекта.

Анализ современного состояния проектируемой территории, а также планировочных факторов и ограничений, вытекающих из особенностей ее географического местоположения, позволяет выявить следующие основные (приоритетные) направления формирования архитектурно-планировочной структуры СКК «Белокуриха-2»:

· максимально возможное сохранение ценной и во многом уникальной в экологическом, бальнеологическом и рекреационном отношении природно-ландшафтной среды путем обеспечения оптимальных параметров допустимой антропогенной нагрузки на основные компоненты ландшафта, эффективного использования территориальных ресурсов, рационального планирования, а также применения энергосберегающих и экологически безопасных технологических, инженерно-технических решений;

· обеспечение транспортной доступности комплекса за счет поэтапного формирования транспортных подъездных путей, создания необходимого количества автопарковочных мест, в комплексе с формированием комфортной и безопасной системы пешеходных коммуникаций, прогулочных и туристических трасс;

· создание привлекательной и высококомфортной среды проживания, лечения, отдыха и оздоровления путем рационального зонирования и архитектурно-планировочной организации СКК, высокого уровня сервисного обслуживания, оборудования и благоустройства с учетом требований мировых стандартов, предъявляемых к различным категориям (классам) гостиниц и санаторных комплексов.

Исходя из приоритетов развития СКК, сформулированы следующие основные положения архитектурно-планировочной концепции проекта:
1. Комплексное зонирование территории с целью установления границ зон различного функционального использования территорий с учетом особенностей природно-ландшафтной ситуации, в том числе:

· земельного участка I очереди строительства с расчетным количеством отдыхающих – 3,0 тыс. чел.;

· резервных территорий для поэтапного развития СКК до 6,0 тыс. чел.;

· зоны терренкуров, горных видов спорта (горнолыжные трассы, трассы беговых лыж, сноуборд-парк, экстрим-парк и др.);

· зоны охранных природно-ландшафтных парков.

2. Планирование подъездных транспортных путей, магистральных инженерных сетей, в том числе радонового трубопровода.

3. Создание единой компактной и целостной функционально-планировочной структуры комплекса путем:

· применения, преимущественно, централизованного подхода в организации оказания медицинских услуг со строительством специализированных лечебно-оздоровительных объектов общекурортного значения (водогрязелечебницы, физиотерапевтиче-ской лечебницы, курортной поликлиники и др.), рассчитанных на обслуживание большей части контингента отдыхающих;

· формирование общекурортного ядра – форума с центральным парком в качестве композиционной доминанты комплекса, по периметру которого размещаются главные лечебно-оздоровительные объекты и объекты общественного значения;

· объединения основных объектов инфраструктуры санаторно-курортного обслуживания между собой и гостиничными корпусами посредством теплых пешеходных переходов-галерей, что позволит обеспечить комфортное круглогодичное функционирование комплекса.

4. Создание дифференциальной структуры секторов проживания с учетом потребностей различных категорий отдыхающих путем применения соответствующей типологии объектов:

· гостиничных корпусов средней этажности и различного класса (3-4 звезды);

· гостиничных апартаментов (апарт-отели);

· блокированных секций (до 4-х этажей);

· отдельных павильонов коттеджного типа повышенной комфортности.

5. Использование современных архитектурно-планировочных и технологических решений и тенденций «ландшафтной», «экологической» архитектуры и дизайна, направленных на достижение органичной связи застройки с природно-ландшафтными факторами, обеспечение экологической безопасности и сохранения окружающей среды. Это достигается, в том числе путем террасирования застройки и объектов благоустройства, использования подземного пространства, организации цокольных (полузаглубленных) помещений, эксплуатируемых кровель зданий и сооружений, максимального использования инсоляции помещений и территории, применения традиционных «природных» конструктивных и отделочных материалов, новейших энерго-ресурсосберегающих технологий и т.д.
4.4.Комплексное функционально-планировочное зонирование территории.

Выделяются границы следующих основных функциональных зон СКК «Белокуриха-2»:
1. Зоны застройки инфраструктуры:

1.1. Зона А – I очередь строительства объектов (136,03 га)

1.2. Зона Б – резервная территория под перспективную застройку (западная часть) 174,8 га

2. Горные спортивно-рекреационные, охранные зоны:

2.1. Зона Г – Восточный природно-ландшафтный парк – 70 га

2.2. Зона В – Западный природно-ландшафтный парк – 105,9 га

2.3. Зоны С, Д, Е – терренкуры, горнолыжные трассы, трассы беговых лыж, подъемники, трассы экстремального велоспорта, сноуборда, экстрим-парк, сафари-парк - 2213,7 га

Баланс территорий зоны «А»

	№№
	Наименование
	количество

	
	
	Га
	%

	1
	Общая территория комплекса, в том числе:
	136,03
	100

	2
	-территория лечебно – оздоровительных учреждений и объектов культурно – бытового обслуживания 

	6,353
	4,7

	3
	-территория спальных корпусов


	20,6
	15,2

	4
	-территория открытых спортивных соружений

	2,158
	1,6

	5
	-территория открытых и закрытых автостоянок

	2,492
	1,75

	6
	-территория водных объектов ( зеркало)

	2,105
	1,55

	7
	- территория коммунально- хозяйственного назначения 

	8,614
	6,3

	8
	-территории объектов инженерной инфраструктуры

	6,002
	4,4

	9
	-территория дорожно-транспортной сети 

	8,101
	6

	10
	-территория озеленения
	79,605
	58,5


Кроме вышеуказанных зон, подзон и секторов в северно-западной части территории СКК определяются границы вертолетной площадки с соответствующей санитарно-защитной зоной, что позволит обеспечить экстренную внешнюю воздушно-транспортную связь комплекса с окружающими территориями.

Как вариант, в северо-восточной части предлагается организация зоны размещения комплекса спортивных сооружений, включая высокогорный стадион, в целях осуществления спортивно-тренировочных сборов на профессиональном уровне.
4.5. Транспортная инфраструктура, система пешеходных связей комплекса.

Основу планировочной организации (в т.ч. вертикальной планировки территории) составляет «транспортный каркас», формируемый системой дорог и подъездов, обеспечивающей транспортные связи между функциональными зонами и объектами).

Общая протяженность транспортно-дорожной сети в границах объектов Зоны А составляет 9,53 км.

Конфигурация транспортного каркаса, планировочные параметры его элементов приняты с учетом ярко выраженного рельефа горной местности в соответствии с нормативными требованиями.

Предусматривается внутренний маршрут легкового транспорта (микроавтобусы).

На территории въездной зоны, изолированной от других функциональных зон комплекса, предусматривается размещение автостоянки автобусов, обеспечивающих внешние транспортные связи, а также гостевых охраняемых автостоянок с общей вместимостью на 1500 машино-мест для кратковременного и длительного хранения автомобилей. В том числе планируется строительство крытых автостоянок круглогодичного использования.

Проектом предусматривается создание системы пешеходных улиц, бульваров, аллей, прогулочных дорожек, изолированных от транспортных коммуникаций. Планируется использование исторически сложившейся сети пешеходных путей между селами Устауриха, Сосновка, Осиновка, Малиновка, Рудник – в целях формирования терренкуров, туристических трасс и зон отдыха.

Главная пешеходная улица, формируемая по оси «север-юг», берущая начало от въездной зоны и административно-бытового корпуса «нанизывает» на себя основные узлы и артерии комплекса – центральную площадь, Верхний и Нижний курортные парки, получает свое завершение в прибрежной полосе речки Малая Сычевка, где планируется обустройство набережной, каскады водоемов, организация курпарка пляжных зон, спортивных площадок.

Особое значение придается обеспечению комфортных и безопасных транспортных и пешеходных коммуникаций в условиях горного ландшафта.

В связи с этим, предлагается сооружение пешеходной галереи и пешеходного подъемника (лифта), поднимающего посетителей с нижних отметок набережной до террасы Верхнего парка.

