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ПРИГЛАШЕНИЕ
к участию в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: г. Белокуриха, ул. 8 Марта, 2 а
Уважаемые господа!


      Комитет по управлению имуществом города Белокурихи (далее организатор конкурса) настоящим приглашает к участию в конкурсе по отбору управляющей организации для управле​ния многоквартирным домом любые юридические лица, независи​мо от организационно-правовой формы, формы собственности и индивидуальные предпринима​тели, которые удовлетворяют требованиям, установленным в конкурсной документации.

На основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, организатор конкурса в течение двух рабочих дней с момента получения письменного заявления, предоставляет конкурсную документацию.
Заинтересованные лица могут получить комплект конкурсной документации в элек​тронном виде бесплатно.
Конкурсная документация может быть направлена заинтересованным лицам по поч​те простым почтовым отправлением, при этом организатор конкурса не отвечает за утрату либо несвоевременное вручение документов.
Все претенденты, получившие конкурсную документацию вправе обратиться к орга​низатору конкурса с запросом о разъяснении положений конкурсной документации. Орга​низатор конкурса в течение двух рабочих дней, с момента получения запроса, дает разъяс​нение в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе и в течение одного рабочего дня размещает это разъяснение на официальном сайте.
Все изменения или дополнения в конкурсной документации, в случае возникновения таковых, будут направляться заказным письмом или в форме электронных документов всем претендентам, получившим конкурсную документацию на бумажном носителе, а также размещаться в течение двух рабочих дней на официальном сайте: www.belokuriha-gorod.ru.
Претенденты, получившие комплект конкурсной документации с официального сай​та и не направившие заявления на получение конкурсной документации на бумажном носи​теле, должны самостоятельно отслеживать появление на официальном сайте разъяснений, изменений или дополнений к конкурсной документации.
Организатор конкурса не несет обязательств или ответственности в случае неполу​чения такими претендентами разъяснений, изменений или дополнений к конкурсной доку​ментации.
Для участия в конкурсе заинтересованные лица должны подать письменную заявку в порядке и на условиях, изложенных в извещении о проведении открытого конкурса.
Конкурсные заявки рассматриваются конкурсной комиссией в порядке и в сроки, ука​занные в извещение о проведении открытого конкурса. Вскрытие конвертов с заявками осу​ществляется в порядке, в месте и в сроки, указанные в извещении, в присутствии представи​телей претендентов на участие в конкурсе, которые подали конкурсные заявки и пожелали принять участие в этой процедуре. Конкурсные заявки рассматриваются конкурсной комис​сией в соответствии с критериями и в порядке, указанными в конкурсной документации.
По результатам проведения конкурса, определяется победитель конкурса, предло​живший наибольшую стоимость дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющихся объектом конкурса.
Победителю конкурса направляется для подписания договор управления многоквартирным домом на условиях, установленных конкурсной документацией.
РАЗДЕЛ I. ИНСТРУКЦИЯ ДЛЯ ПРЕТЕНДЕНТОВ ПО ПОДГОТОВКЕ И ПРОВЕДЕНИЮ КОНКУРСА
I. Общие сведения
Открытый конкурс - это форма торгов, победителем которого признается участник конкурса, предложивший за указанный в конкурсной документации размер платы за содер​жание и ремонт жилого помещения в течение трёх лет выполнить наибольший по стои​мости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников по​мещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.
Статья 1. Предмет конкурса и источник финансирования
Организатором конкурса, комитет по управлению имуществом г. Белокурихи, проводится конкурс на право заключения договора управления многоквартирным домом (общая площадь жилых и нежилых помещений не должна превышать 100 тыс. кв. метров).
Источником финансирования работ и услуг по договору управления 
является установ​ленная конкурсной документацией плата за содержание и ремонт жилого помещения, плата за коммунальные услуги, взимаемая с собственников, нанимателей, арендаторов помещений.
Статья 2. Правомочность участников конкурса
Настоящая процедура конкурса распространяется на всех юридических лиц и инди​видуальных предпринимателей, которым действующим законодательством не запрещено участвовать в оказании услуг в Российской Федерации.
Статья 3. Требования к претенденту на участие в конкурсе
-взнос на обеспечение заявки - 5% от размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования);
-отсутствие процедуры банкротства либо ликвидации юридического лица; 
-отсутствие факта приостановления деятельности по КоАП РФ;
-отсутствие задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджет любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный от​четный период в размере свыше 25% балансовой стоимости активов; 
-отсутствие кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70% балансовой стоимости активов.
Одно лицо вправе подать только одну заявку.
Статья 4. Затраты на участие в конкурсе
Претендент на участие в конкурсе несет все расходы, связанные с подготовкой и по​дачей своей заявки. Организатор конкурса не отвечает и не имеет обязательств по этим рас​ходам, независимо от результатов конкурса.
Статья 5. Основания для отказа в допуске претендента к участию в конкурсе
Непредоставление либо предоставление недостоверных сведений следующих конкурс​ных документов является основанием для отказа претендента в допуске к участию в конкурсе: 
- заявки на участие в конкурсе;
- документа, подтверждающего внесение взноса обеспечения заявки;

- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

- реквизитов банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги;

- несоответствие требованиям, предъявляемым к претенденту;

- несоответствие заявки установленным требованиям.

II. Конкурсная документация
Конкурсная документация утверждается организатором конкурса – и.о. председателя комитета по управлению имуществом г. Белокурихи.
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Приложение № 11. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме – объекте конкурса, работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору
.35
Приложение № 12. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией обязательств по договору управления
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Статья 7. Разъяснение  положений конкурсной документации
Любое заинтересованное лицо вправе обратиться за разъяснениями положений конкурсной документации к организатору конкурса, соблюдая следующий порядок:
1) заинтересованное лицо направляет письменный запрос организатору конкурса;

2) организатор конкурса в течение двух рабочих дней, с момента получения запроса, дает разъяснение в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе;

3) в течение одного рабочего дня после направления письменного ответа, размещает это разъяснение на официальном сайте, с указанием предмета запроса, но без указания автора.

Статья 8. Внесение изменений в конкурсную документацию
Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом за​интересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания приема заявок, при этом в течение двух рабочих дней:
1) разместить об этом информацию на официальном сайте;

2) направить уведомление (заказным письмом) каждому лицу, которому ранее были выданы конкурсные документы;

Внесенные изменения в дальнейшем являются составной частью конкурсной доку​ментации. Организатор конкурса не несет ответственности за несвоевременное получение претендентом на участие в конкурсе информации об изменении конкурсной документации, если такой претендент получил конкурсную документацию в неофициальном порядке.
III. Подготовка заявки на участие в конкурсе и представление ее организатору конкурса
Статья 9. Документация, входящая в заявку на участие в конкурсе
Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает в письменной форме заявку на участие, включающую в себя:
1. Заявку по установленной конкурсной документацией форме.

2. Сведения о претенденте.
3. Выписку из ЕГРЮЛ - для юридических лиц (выписка из ЕГРИП - для ИПБОЮЛ).
4. Документ, подтверждающий полномочия на осуществление действия от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе (доверенность).

5. Документ, подтверждающий внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

6. Копию утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчётный период.
7. Документы (справки), представляемые претендентом на участие в конкурсе по своей инициативе и подтверждающие его соответствие установленным требованиям:

-отсутствие процедуры банкротства либо ликвидации юридического лица;
-отсутствие факта приостановления деятельности по КоАП РФ;
-отсутствие задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджет любого уровня и государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25% балансовой стоимости активов;
-отсутствие кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70% балансовой стоимости активов.
Статья 10. Форма подачи заявки
Претенденты на участие в открытом конкурсе подают заявку в письменной форме в запечатанном конверте. При этом на конверте указывается наименование открытого конкурса, номер и наименование лота на участие в котором подается данная заявка. 
Все страницы заявки должны быть парафированы лицом, подписывающим данную заявку. Никакие исправления не будут иметь силу, за исключением случаев, когда они па​рафированы лицом, подписывающим заявку на участие в конкурсе.
Заявка на участие в конкурсе оформляется в соответствии с требованиями, установ​ленными конкурсной документацией и подается по адресу: 659900, Алтайский край, г. Белокуриха, ул. Братьев Ждановых, дом 9А, каб. 31.

Организатор конкурса регистрирует конверт с заявкой на участие в конкурсе и по требованию претендента выда​ет лицу, представившему конверт, расписку о получении конверта с заявкой с указанием даты и времени подачи.
Статья 11. Порядок изменения и отзыва заявки претендентом
Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. В случае отзыва заявки претендентом, организатор конкурса в течение пяти рабочий дней, с даты получения отзыва, возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки средства на расчетный счет, указанный в форме: «Сведения о претенденте на участие в конкурсе».
Статья 12. Окончательный срок подачи заявки на участие в конкурсе
Сроком окончания принятия заявок на участие является время, когда непосредствен​но перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия объ​являет лицам, присутствующим при вскрытии конвертов, о возможности подачи заявки на участие в конкурсе.
Статья 13. Заявки на участие в конкурсе, поданные после окончания срока подачи заявок 

Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претен​дентам и в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конверта возвращаются средства, внесенные в качестве обес​печения заявки на участие в конкурсе на расчетный счет, указанный претендентом в форме: «Сведения о претенденте на участие в конкурсе».
IV. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе
                  Статья 14. Процедура вскрытия конвертов
                      (Ведется аудиозапись процедуры вскрытия заявок)
1) непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками конкурсная комиссия объявляет о возможности: подачи заявки, внесения изменений в поданную заявку или отзыва заявки;

2) конкурсная комиссия вскрывает все конверты с поступившими заявками, объявляя наименование юридического лица (Ф.И.О. для предпринимателей), сведения и информацию о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией и заносит их в протокол вскрытия конвертов;

3) протокол вскрытия конвертов, подписанный членами конкурсной комиссии в день его составления, размещается на официальном сайте;

4) при вскрытии конвертов с заявками члены комиссии вправе потребовать от претендента разъяснений сведений, содержащихся в документах, которые вносятся в протокол вскрытия конвертов;

5) заявки, поступившие после процедуры вскрытия конвертов, не рассматриваются.

Статья 15. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе
Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать десяти рабо​чих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе:
1) конкурсная комиссия оценивает заявки на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией;

2) конкурсная комиссия принимает решение либо о признании претендента участником конкурса, либо об отказе в допуске к участию в конкурсе;

3) решение конкурсной комиссии оформляется протоколом рассмотрения заявок и подпи​сывается присутствующими членами комиссии в день окончания рассмотрения заявок;
4) организатор конкурса в тот же день размещает текст протокола на официальном сайте;
5) претендентам, не допущенным к участию в конкурсе - в течение следующего рабочего дня направляется об этом уведомление;

6) организатор конкурса в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола рас​смотрения заявок на участие в конкурсе возвращает внесенные в качестве обеспечения за​явки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе.
Статья 16. Права и обязанности претендента, ставшего единственным участником конкурса
В случае, если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение трех рабочих дней, с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе, передает этому претенденту проекты договоров управления многоквар​тирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управле​ния многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации за плату, за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведе​нии конкурса.
Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвраща​ются единственному участнику конкурса в течение пяти рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанных им проектов договора управления многоквартирным до​мом и обеспечения исполнения обязательств (в срок, указанный в конкурсной документации). При непредставлении в указанный срок этих документов такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, вне​сенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
Статья 17. Порядок принятия организатором конкурса решения об отказе в проведении открытого конкурса
1) в течение пяти рабочих дней после принятия такого решения публикуется извещение об этом в официальном издании;

2) в течение двух рабочих дней после принятия решения информация размещается на офи​циальном сайте;

3) в течение двух рабочих дней после принятия решения направляет или вручает под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе о проведении конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (если известны адреса электронной почты);
4) в течение пяти рабочих дней после принятия решения претендентам, участникам конкурса возвращаются средства, внесенные в качестве обеспечения заявки.

V. Порядок проведения конкурса
Статья 18. Порядок подведения итогов конкурса
(Организатор конкурса ведет аудиозапись процедуры проведения конкурса)
1) конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, заявка которого по​ступила к организатору конкурса первой и размер платы за содержание и ремонт жилого помещения;

2) участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ (услуг) по объекту конкурса (лоту);

3) при троекратном объявлении последнего предложения о наибольшей стоимости допол​нительных услуг (работ), если ни один участник конкурса не предложил большей стоимости, единая комиссия объявляет наименование участника, сделавшего предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ (услуг);

4)
этот участник зачитывает перечень дополнительных услуг (работ), на общую сумму озвученной им стоимости дополнительных работ (услуг). Если в результате суммирования полученный результат совпадает либо больше озвученной стоимости сделанного предложения - этот участник признается победителем конкурса:
· в случае, если суммарный результат меньше сделанного участником предложения, он обязан увеличить перечень дополнительных работ (услуг) до суммы сделанного предложения;


· в случае отказа выполнить это условие, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ (услуг) и повторяется процедура, прописанная пунктом 4;   

5) если после троекратного объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка которого поступила к организатору конкурса первой, ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ (услуг), объявленный участник конкурса признается победителем конкурса;


6) решение конкурсной комиссии оформляется протоколом в трех экземплярах: один экз.- организатору конкурса; один экз.- победителю конкурса; один экз.- конкурсной комиссии, который подписывается в день проведения конкурса. 
Статья 19. Признание конкурса не состоявшимся
В случае, если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами признается несостоявшимся.
Организатор конкурса в течение трех месяцев, с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10%.
Статья 20. Право на обжалование результатов конкурса
Любой участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
VI. Начало исполнения победителем конкурса обязательств по исполнению договора управления 
Статья 21. Порядок заключения договоров управления 
1)
победитель конкурса в течение десяти рабочих дней, с даты утверждения протокола конкурса, представляет организатору конкурса:
· подписанный проект договора управления многоквартирным домом;

· обеспечение исполнения обязательств:

а)
договор о страховании ответственности;
б)
договор о залоге депозита;
в)
безотзывную банковскую гарантию.
2) организатор конкурса в течение десяти рабочих дней, с даты утверждения протокола уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом, путем размещения проектов договоров на досках объявлений всех подъездов;

3) победитель конкурса в течение двадцати дней, с даты утверждения протокола конкурса, направля​ет подписанные проекты договоров управления собственникам помещений для подписания;

4) собственники помещений в течение тридцати дней, с момента получения проектов договоров управления, обязаны подписать их (часть 1 ст. 445 ГК РФ), в случае уклонения собственника помещения от подписания проекта договора управления, победитель конкурса вправе обра​титься в суд с требованием о понуждении заключить договор (часть 4 ст. 445 ГК РФ);

5) в случае, если победитель конкурса в течение десяти рабочих дней не представил органи​затору конкурса подписанный проект договора и нотариально заверенную копию доку​мента об обеспечении исполнения обязательств, он признается уклонившимся от заключе​ния договора и организатор конкурса предлагает заключить договор управления участнику
конкурса, сделавшему предыдущее предложение, если и этот участник будет признан уклонившимся от заключения договора - организатор конкурса праве обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника к заключению договора;

6) если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, он понуждается к заключению договора управления через суд;

7) участникам конкурса, признанным уклонившимися, средства, внесенные ими в качестве обеспечения заявки, не возвращаются.
Статья 22. Начало исполнения победителем конкурса обязательств по договору управления объектом конкурса
Победитель конкурса:
-в течение десяти рабочих дней с даты подписания протокола конкурса:
1) передает организатору конкурса подписанные проекты договоров управления;

2) передает организатору конкурса копию документа, подтверждающего обеспечение ис​полнения обязательств;

-в течение двадцати дней с даты подписания протокола конкурса, направля​ет всем собственникам помещений проекты договоров управления для подписания;
-не позднее тридцати дней с даты направления последнего проекта договора управ​ления собственникам помещений приступает к исполнению договорных обязательств;
-за пятнадцать дней до даты окончания действия договора управления размещает ежегодный письменный от​чет по договору управления в каждом доме на досках объявлений.
Приложение № 1. Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, 
являющегося объектом конкурса
                                  А к т
          о состоянии общего имущества собственников помещений в
           многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
                 I. Общие сведения о многоквартирном доме
     1. Адрес многоквартирного дома 659900, Алтайский край, г.Белокуриха, ул. 8 Марта, д. 2 а   
     2. Кадастровый номер многоквартирного дома 22:64:010701:179:01:404:003:000030950.
     3. Серия, тип постройки Моногоквартирный жилой дом
     4. Год постройки 2010                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
     5. Степень износа по данным государственного технического учета      6. Степень фактического износа ---________________________________
     7. Год последнего капитального ремонта ---____________________
     8. Реквизиты  правового  акта  о  признании    многоквартирного дома
аварийным и подлежащим сносу ____________---________________________________
     9. Количество этажей __2____________________________________________
     10. Наличие подвала  _Нет____________________________________________
     11. Наличие цокольного этажа __Нет_____________________________________
     12. Наличие мансарды    ____Есть_________________________________________
     13. Наличие мезонина ___Нет____________________________________________
     14. Количество квартир __8___________________________________________
     15. Количество  нежилых  помещений,  не  входящих  в  состав  общего
имущества ___________ _____---_______________________________
     16. Реквизиты правового акта о  признании  всех  жилых   помещений в
многоквартирном доме непригодными для проживания _____---___________________
_________________________________________________________________________
     17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания
(с указанием  реквизитов  правовых  актов  о  признании  жилых  помещений
непригодными для проживания) _____---_______________________________________
     18. Строительный объем _____1987,12______________________ куб.м
     19. Площадь:
     а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами,  коридорами
и лестничными клетками ____464,12___________________________________ кв.м
     б) жилых помещений (общая площадь квартир) __428,1___________ кв.м
     в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в
состав общего имущества в многоквартирном доме) _____36,0_________ кв.м
     г) помещений общего пользования (общая  площадь  нежилых  помещений,
входящих   в   состав   общего   имущества   в      многоквартирном доме)
______36,0_______ кв.м
     20. Количество лестниц ____1____________________________________ шт.
     21. Уборочная  площадь  лестниц  (включая  межквартирные  лестничные
площадки) _________36,0______________________ кв.м
     22. Уборочная площадь общих коридоров _______---________________ кв.м
     23. Уборочная площадь других помещений общего  пользования  (включая
технические этажи, чердаки, технические подвалы) ____--- кв.м
     24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего  имущества
многоквартирного дома  ___________690___________________________________
     25. Кадастровый номер земельного участка 22:64:010701:179.
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

─────────────────────────────┬─────────────────────┬──────────────────────
           Наименование      │ Описание элементов  │Техническое состояние
          конструктивных     │     (материал,      │  элементов общего
             элементов       │   конструкция или   │      имущества
                             │ система, отделка и  │многоквартирного дома
                             │       прочее)       │
─────────────────────────────┴─────────────────────┴──────────────────────
   1. Фундамент                         Ж/Б                            Удовл.
   2. Наружные  и  внутренние          Керамзито-бетонные              Удовл.
      капитальные стены
   3. Перегородки                    Кирпичные,гипсокартонные          Удовл.
   4. Перекрытия                       Плиты Ж/Б                       Удовл.
            Чердачные                  Плиты Ж/Б                       Удовл.
            междуэтажные               Плиты Ж/Б                       Удовл.
            подвальные                 Плиты Ж/Б                       Удовл.
            (другое)
   5. Крыша                          Металлическая,
                                     Профнастил                        Удовл.
   6. Полы                           Керамические, 

                                     Бетонные,
                                                                                         Линолеумные                                                          Удовл.
   7. Проемы                            
      Окна                           ПВХ,Стекло                        Удовл.           
      Двери                          Дерев.                            Удовл.
            (другое)
   8. Отделка
            внутренняя
            наружная
            (другое)
   9. Механическое,
      электрическое,
      санитарно-техническое и
      иное оборудование
            ванны напольные
            электроплиты
            телефонные сети и
            оборудование
            Вентиляция                                                  Удовл.
            (другое)                            
  10. Внутридомовые
      инженерные коммуникации
      и   оборудование    для
      предоставления
      коммунальных услуг
            электроснабжение                Центральное                 Удовл.
            Холодное                        Центральное                 Удовл.
            водоснабжение
            горячее                         Центральное                 Удовл.
            водоснабжение
            водоотведение                   Центральное                 Удовл.
            отопление                       Центральное                 Удовл.
            (от внешних
            котельных)
11. Крыльца
   Удовл.
Начальник отдела капитального строительства 
и эксплуатации зданий и сооружений

                           Ю.И. Мамсков
Приложение № 2. Реквизиты банковского счета организатора конкурса для перечисления средств в качестве обеспечения заявки 

на участие в конкурсе
Наименование получателя платежа: УФК по Алтайскому краю (Комитет по управлению имуществом города Белокурихи л/с 05173025930)  

ИНН 2203004646 КПП 220301001 КБК не предусмотрен

Номер счета получателя платежа:  40302810101733006300

Наименование банка: ГРКЦ ГУ Банка России по Алтайскому краю

БИК: 040173001      ОКАТО 01404000000

Сроки перечисления средств обеспечения заявки на расчетный счет организатора конкурса соответствуют срокам подачи заявки для участия в конкурсе.

Перечисление средств обеспечения заявки частями и третьими лицами за претендентов на участие в конкурсе не допускается.
Приложение № 3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров
 Комитет по управлению имуществом г. Белокурихи - организатор конкурса в соответствии с графиком, указанным в данном документе, органи​зует проведение осмотра претендентами и другим заинтересованными лицами объекта кон​курса: отбор управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: г. Белокуриха, ул. 8 Марта, 2 а

При проведении осмотра объекта конкурса претендентам будет представлена воз​можность проведения визуальной оценки несущих ограждающих строительных конструк​ций жилого здания (зданий), инженерного оборудования и внутридомовых сетей (за исклю​чением внутриквартирных), помещений, относящихся к общему имуществу дома, придомо​вой территории.
При проведении визуального осмотра претенденты вправе осуществлять видеозапись объекта конкурса.
ГРАФИК
проведения осмотра объекта конкурса
	Дата проведения осмотра
	Время проведения
	Ф.И.О., должность уполномоченного представителя
организатора конкурса

	06.06.2012
	15:00
	Яманова Наталья Борисовна– ведущий специалист-юрист комитета по управлению имуществом г. Белокуриха

	14.06.2012
	15:00
	Яманова Наталья Борисовна– ведущий специалист-юрист комитета по управлению имуществом г. Белокуриха

	21.06.2012
	15:00
	Стариков Александр Сергеевич - заведующий отделом развития инженерных коммуникаций, жилищно-коммунального хозяйства, транспорта и газификации

	28.06.2012
	15:00
	Стариков Александр Сергеевич - заведующий отделом развития инженерных коммуникаций, жилищно-коммунального хозяйства, транспорта и газификации


Приложение № 4. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющихся объектом конкурса
ПЕРЕЧЕНЬ

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту
общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющихся объектом конкурса
	№ п/п
	Перечень обязательных работ и услуг
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв. м общей площади (руб./месяц)

	1
	2
	3
	4
	5

	I. Содержание помещений общего пользования

	1.
	Влажное подметание полов в помещениях общего пользования (коридоры, л/клетки) пользования
	6 раз в неделю
	7808,54
	1,52

	2.
	Мытье лестничных площадок и маршей
	2 раза в месяц
	
	

	3.
	Мытье окон
	2 раза в год
	
	

	4.
	Обметание пыли с потолков
	1 раз в год
	
	

	5.
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных площадках
	2 раза в год
	
	

	6.
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов
	2 раза в год
	
	

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	7.
	Подметание земельного участка в летний период
	6 раз в неделю
	5394,06
	1,05

	8.
	Частичная уборка территории в дни с осадками более 2 мм
	6 раз в неделю
	
	

	9.
	Очистка урн от мусора
	6 раз в неделю
	
	

	10.
	Промывка урн
	1 раз в месяц в холодный период, 2 раза в месяц в теплый период
	
	

	11.
	Уборка газонов
	1 раз в двое суток
	
	

	12.
	Поливка газонов, зеленых насаждений
	2 раза в месяц в теплый период
	
	

	13.
	Мойка территории
	3 раза в теплый период
	
	

	14.
	Подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2 см
	6 раз в неделю
	
	

	15.
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	6 раз в неделю
	
	

	16.
	Посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами
	2 раза в сутки во время гололеда
	
	

	17.
	Очистка территории от наледи и льда
	1 раз в двое суток во время гололеда
	
	

	18.
	Уборка мусора с контейнерных площадок


	6 раз в неделю
	
	

	19.
	Вывоз твердых бытовых отходов
	по договору
	2619,97
	0,51

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	20.

	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	2 раз в год
	21115,32
	4,11

	21.

	Консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки
	1 раз в год
	
	

	22.
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	по мере необходимо​сти (в течение  3-х суток)
	
	

	23.

	Ремонт, регулировка, промывка, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление прочистка дымовентеляционных каналов, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	1 раз в год


	
	

	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	24.
	Проведение технических осмот​ров и устранение незначительных неисправностей в системах венти​ляции, дымоудаления, электро​технических устройств
	По мере необходимости
	
	

	25.
	Проверка исправности канализационных вытяжек
	1 раз в год
	
	

	26.
	Аварийное обслуживание
	постоянно на системах во​доснабжения, теплоснабже​ния, газоснабжения, канали​зации, энергоснабжения
	
	

	27.
	Дератизация
	1  раза в год
	373,38
	0,07

	28.
	Дезинсекция
	1 раза в год
	603,75
	0,12


Приложение № 5. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющихся объектом конкурса 

	Перечень

	дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

	
	
	
	

	1. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества

	
	
	
	

	№ п/п
	Наименование дополнительных работ
	Годовая плата, руб.
	Стоимость на 1 кв.м общ. площади, руб/мес

	 Проведение технических осмотров 
	
	

	1. Дератизация                1 раз в год
	373,38
	0,07

	2. Дезинсекция                1 раз в год
	603,75
	0,12

	 Прочие работы
	
	

	 3. Проведение энергоаудита здания на 5 лет
	10 017,54
	1,95


Приложение № 6. Установленные сроки осуществления процедур, относящихся к конкурсу по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом
УСТАНОВЛЕННЫЕ СРОКИ
проведения процедур, относящихся к конкурсу по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами
	Утвержденный организатором конкурса срок
	Наименование процедуры, в отношении которой устанавливается срок

	в течение 10 рабочих дней с даты подписания протокола конкурса 
	Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договор управления многоквартирным домом – объектом конкурса

	в течение 10 рабочих дней с даты подписания протокола конкурса
	Срок, в течение которого победитель конкурса должен представить копию документа, подтверждающего обеспечение исполнения обязательств

	в течение 20 дней с даты подписания протокола конкурса
	Срок, в течение которого победитель конкурса направляет всем собственникам помещений проекты договоров управления для подписания 

	не позднее 30 дней с даты направления последнего проекта договора управления собственникам помещений
	Срок начала исполнения победителем конкурса обязательств по управлению многоквартирным домом – объектом конкурса

	ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим, за который производится оплата
	Срок внесения собственниками помещений платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги


Приложение № 7. Требования к участнику конкурса
При проведении конкурса устанавливаются следующие требования:

     1) соответствие участников конкурса установленным федеральными законами требованиям  к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

     2)  в  отношении  участника конкурса не проводится процедура банкротства либо  в  отношении  участника  -  юридического  лица  не  проводится процедура ликвидации;

     3) деятельность участника конкурса не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

     4)  отсутствие  у  участника конкурса задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные  фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше  25 процентов балансовой стоимости активов участника конкурса по данным бухгалтерской  отчетности  за  последний  завершенный отчетный период. Участник конкурса считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

     5) отсутствие у участника конкурса кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов участника конкурса по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

     6) внесение участником конкурса на счет, указанный в конкурсной документации,  средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом  участник конкурса считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
РАЗДЕЛ II. ЗАЯВКА НА УЧАТИЕ В КОНКУРСЕ ПО ОТБОРУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ ДЛЯ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ 
Форма № 1. Заявка на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом
ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом
1. Заявление об участии в конкурсе
(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или

Ф.И.О. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)
(номер телефона)
заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным   домом,   расположенным   по   адресу:
659900, Алтайский край, г. Белокуриха, ул. 8 Марта, д. 2 а.
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвра​тить на счет: _____________________________________________
____________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета)
2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

(описания предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом

(способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги)
Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жи​лых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жило​го   помещения   и   платы   за  коммунальные   услуги   предлагаю   осуществлять  на  счет ________________
____________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета претендента)
К заявке прилагаются следующие документы:
1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридическо​го лица), выписка из Единого Государственного реестра индивидуальных предпринимате​лей (для индивидуального предпринимателя): ______________________
____

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от име​ни юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на уча​стие в конкурсе:___________________________________________
____________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:________________________________
____________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
4) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год ___________________
____________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документа, количество листов)
5) копии  документов, подтверждающих соответствие претендента установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом, если данные требования установлены федеральными законами: ___________________________________
____________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документа, количество листов)
     (должность, Ф.И.О. руководителя организации
 Или Ф.И.О. индивидуального предпринимателя )
(подпись)
(Ф.И О.)
«_____» ___________________ 20__г.
М.П.

Приложение № 8. Инструкция 

по заполнению заявки на участие в конкурсе 
Заявка на участие в конкурсе является основным документом, которым претендент на участие в конкурсе изъявляет свое желание принять участие в конкурсе на условиях, установленных организатором конкурса -  комитет по управлению имуществом г. Белокурихи.
Перечень документов, прилагаемых претендентом к заявке, подразделяется на обя​зательные и прилагаемые по собственной инициативе.
К обязательным документам, которые должны быть представлены всеми без ис​ключения претендентами относятся:
1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридиче​ских лиц), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимате​лей (для индивидуальных предпринимателей);

2) доверенность, подтверждающая полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

3) документ, подтверждающий внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

4) копия утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период (год);
5) копии  документов, подтверждающих соответствие претендента установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом, если данные требования установлены федеральными законами.
К документам, представляемым претендентами по своей инициативе, относятся следующие:
1) гарантийное письмо на обеспечение исполнения обязательств по договору управления многоквартирными домами;

2) справка о непроведении в отношении претендента процесса банкротства предпри​ятия;

3) справка о непроведении в отношении претендента процесса ликвидации предприятия; 
4) справка о том, что деятельность претендента не приостановлена в порядке, преду​смотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях;
5) справка о сумме задолженности претендента (с расшифровкой) по начисленным налогам, сборам и иным платежам в бюджет любого уровня, государственные внебюджетные фонда за календарный год;

6) справка о сумме кредиторской задолженности за календарный год.

Все представленные документы должны соответствовать требованиям, предъявляе​мым к оформлению официальной документации: составляться на официальном бланке ор​ганизации, заверяться в установленном порядке и иметь все необходимые реквизиты.
Претендент на участие в конкурсе несет ответственность за полноту и достоверность представленных сведений.
Форма № 2. Доверенность
Приложение 

к заявке на участие в конкурсе

от «____» ___________ 20___г.

ДОВЕРЕННОСТЬ № ____
г. ______________




      «___» ____________ 20__г.
Участник открытого конкурса_____________________________________
                                                                                         (наименование организации)
доверяет
_______
                     (Ф.И.О., должность)
паспорт серии 
№
выдан_______________________________
«
» ___________ представлять интересы
_______
(наименование организации) 
на конкурсах, проводимых организатором конкурса - ______________________
                                                                                                                                    (наименование)
В целях выполнения данного поручения, ____________________________ уполномочен представлять конкурсной комиссии необходимые документы, подписывать и получать от имени доверителя все документы, связанные его выполнением.
Подпись

удостоверяем
                               (Ф.И.О., удостоверяемого)                       (подпись удостоверяемого)
Доверенность действительна по «___» _______________ 20__г.
Руководитель организации
      /
/
                                                                            (подпись)
(Ф.И.О.)
Главный бухгалтер
/
/
                                                                      (подпись)
(Ф.И.О.)
Форма № 3. Гарантийное письмо на обеспечение исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом
Приложение 

к заявке на участие в конкурсе

от «____» ___________ 20___г.

На бланке организации

Дата, исх. Номер

ГАРАНТИЙНОЕ ПИСЬМО

на обеспечение исполнения

обязательств по договору управления многоквартирным домом

В случае признания организации победителем открытого конкурса по отбору управ​ляющей организации для управления многоквартирным домом, мы _________________________________________________________________
( наименование в соответствии с учредительными документами)
в лице ______________________________________________________________
(Ф.И.О. руководителя, должность)
обязуемся в течении 10 рабочих дней, с даты подписания протокола конкурса, предоставить организатору конкурса копию документа, подтверждающего обеспечение исполнения обя​зательств (вид обеспечения Победитель конкурса выбирает самостоятельно):
-
либо договор страхования ответственности по договору управления многоквартирным домом с
 (указать наименование страховой организации, с которой будет заключен договор) в размере___________________________

(указать фиксированную сумму обеспечения);
-
либо договор о залоге депозита с______________ (указать наименование орга​низации, с которой будет заключен договор) в размере ______________

(указать фиксированную сумму обеспечения);
-либо банковскую гарантию обеспечения исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом с ________________ (указать наименование банка-гаранта, которым будет выдана гарантия) в размере______________________(указать фиксированную сумму обеспечения).
Настоящее гарантийное письмо является неотъемлемой частью Заявки на участие в конкур​се.

____________________________________________________________________

(полное наименование организации)
Юридический адрес организации _______________________________________
Фактический адрес организации ________________________________________
Банковские реквизиты _________________________________________________
Должность руководителя ______________________________________________
Ф.И.О. руководителя __________________________________________________
Адрес электронной почты ______________________________________________
Руководитель

_________________________

Главный бухгалтер
_________________________





                      М.П.

Приложение № 9. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом
Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом, могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет  указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен  быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
Приложение № 10. Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору

Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:

     Ооу  = К  x (Рои + Рку  ), 
     где:

     Ооу - размер обеспечения исполнения обязательств;

      К  - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;

     Рои   - размер ежемесячной  платы  за  содержание  и  ремонт общего имущества,  указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую  площадь  жилых  и  нежилых  помещений (за исключением помещений

общего пользования) в многоквартирном доме;

     Рку - размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя  из  среднемесячных  объемов  потребления  ресурсов (холодная и горячая вода,  сетевой  газ,  электрическая  и  тепловая  энергия)  за предыдущий  календарный  год,  а  в случае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих  коммунальных  услуг, утвержденных  в  порядке,  установленном  Жилищным кодексом Российской Федерации,  площади жилых помещений  и  тарифов  на  товары  и  услуги организаций  коммунального  комплекса,  утвержденных  в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Размер обеспечения исполнения обязательств составляет: 47438 (Сорок семь тысяч четыреста тридцать восемь) рублей 28 копеек.
Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. 
Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.
Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог                                                               
Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций – в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.
Приложение № 11. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме – объекте конкурса, работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору

Услуги и работы считаются оказанными или выполненными с ненадлежащим качеством в случае их несоответствия перечню обязательных работ (услуг), указанных в договоре управления, периодичности их выполнения, а также качественным характеристикам выполнения этих работ (услуг), установленным Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда.
В случае оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных договором управления ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также в случае невыполнения каких-либо услуг (работ), предусмотренных договором, управляющая организация обязана снизить собственникам помещений размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в следующем порядке.
Собственник помещения (наниматель) в письменной или устной форме в течение 6 месяцев после соответствующего нарушения вправе обратиться в управляющую организацию с заявлением об изменении размера платы за содержание и ремонт общего имущества. Должностное лицо управляющей организации в обязательном порядке регистрирует указанное заявление в журнале регистрации заявок и в течение 2-х рабочих дней, с даты получения, направляет собственнику помещения (нанимателю) уведомление о реквизитах регистрации заявления и принятом решении: последующем удовлетворении требований либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин отказа.
Основанием для перерасчета размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также уплаты неустойки за нарушение управляющей организацией своих обязательств является акт о не предоставлении либо некачественном предоставлении услуг (работ). Указанный акт составляется в присутствии заявителя не позднее 24 часов, с момента регистрации обращения, и подписывается представителем управляющей организации и заявителем. В акте указываются выявленные нарушения параметров качества, время и дата начала непредоставления или предоставления некачественной услуги (выполненной работы). Акт составляется в двух экземплярах, один из которых передается собственнику помещения (нанимателю), второй - остается у управляющей организации.
В случае подтверждения факта оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, управляющая организация обязана уменьшить плату за содержание и ремонт жилого помещения собственнику помещения (нанимателю) пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы, размер уменьшения которой определяется по формуле:
ΔР = Ру / Nm х Nd,
где: 

ΔР - размер уменьшения платы за содержание и ремонт жилого помещения (руб.);
Ру - стоимость соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанной в договоре управления (руб.);
Nm - количество календарных дней в месяце;
Nd - количество полных календарных дней, в течение которых оказались услуги и (или) выполнялись работы ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими у установленную продолжительность.
Не допускается изменение размера платы, если оказание услуги и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжи​тельность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
ПРЕДЕЛЬНЫЕ СРОКИ

устранения неисправностей аварийного характера
	№ п/п
	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта*

	I. Кровля

	1.1.
	Протечки в отдельных местах кровли
	1 сут.

	1.2.
	Повреждение системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр., их крепление)
	5 сут.

	II. Стены

	2.1.
	Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их выпадением
	1 сут. 

(с немедленным ограждением опас​ной зоны)

	2.2.
	Неплотность в дымоходах и газоходах и сопряжение их с печами
	1 сут.

	III. Оконные и дверные заполнения

	3.1.
	Разбитые стекла и сорванные створки оконных пере​плетов, форточек, балконных дверных полотен мест общего пользования: 

- в зимнее время 

- в летнее время
	1 сут. 

3 сут.

	3.2.
	То же дверных заполнений (входные двери в подъездах)
	1 сут.

	IV. Внутренняя и наружная отделка

	4.1.
	Отслоение штукатурки потолка или верхней части сте​ны, угрожающее ее обрушению
	5 сут. (с немедленным принятием мер безопасности)

	4.2.
	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах зданий
	Немедленное принятие мер безопас​ности

	V. Санитарно-техническое оборудование

	5.1.
	Неисправность запорно-регулировочной арматуры сис​тем водо-, теплоснабжения
	1 сут.

	5.2.
	Неисправность аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами во​допровода, канализации, горячего водоснабжения, цен​трального отопления)
	Немедленно

	VI. Электрооборудование

	6.1.
	Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилого дома или силово​го электрооборудования
	Не более 2-х часов (при наличии резервного кабеля)

	6.2.
	Неисправности в воднораспределительном устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	3 часа

	6.3.
	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий
	3 часа

	6.4.
	Неисправности аварийного порядка (короткое замыка​ние в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.)
	Немедленно

	6.5.
	Неисправности в системе освещения общедомовых по​мещений
	7 сут.


* Примечание: сроки устранения неисправностей указаны с момента их обнаружения или с даты поступления от собственников помещений (нанимателей) заявки.

Периодичность оказания услуг и выполнения работ по всем остальным видам, ука​занным в перечне работ (услуг) договора управления, установлены этим договором. Несо​блюдение указанной периодичности выполнения работ (услуг) либо непредоставление ого​воренных договором работ (услуг) расценивается как ненадлежащее исполнение управ​ляющей организацией договорных обязательств и влечет уменьшение размера оплаты за содержание и ремонт жилого помещения в соответствии с вышеуказанным порядком.
Приложение № 12. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией обязательств по договору управления
С целью осуществления контроля за надлежащим выполнением управляющей органи​зацией обязательств по договору управления, собственники помещений общим собранием принимают решение об избрании уполномоченного лица: домового комитета или одного из собственников (это может быть комитет ЖКХ, являющийся представителем собственника по неприватизированным помещениям) и делегировании ему права осуществления контро​ля.
Контролирующими функциями уполномоченного лица являются действия, направлен​ные на проверку соблюдения договорных обязательств управляющей организации, а имен​но: проведение плановых обследований и проверок технического и санитарного состояния общего имущества, получение от управляющей организации и проверка достоверности ежемесячной информации об объеме, перечне, качестве и периодичности оказываемых ус​луг и выполняемых работ по содержанию и ремонту общего имущества, также о ценах, та​рифах и качестве коммунальных услуг, соответствие этих показателей показателям, указанным в договоре управления.
В случае выявления фактов нарушения договорных обязательств управляющей орга​низацией, уполномоченное лицо заявляет в письменной форме, от имени собственников помещений дома, претензии управляющей организации. Управляющая организация не позднее 3-х рабочих дней направляет своего представителя для составления акта, фиксирующего недопоставку либо некачественную поставку услуг (выполненных работ). Акт составляется в двух экземплярах, подписывается представителем управляющей организации и уполномоченным лицом и является основанием для проведения перерасчета платы за со​держание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги.
В случае выявления существенных нарушений исполнения договорных обязательств со стороны управляющей организации, уполномоченное лицо вправе инициировать прове​дение внеочередного общего собрания собственников помещений для вынесения на рассмотрение вопроса о целесообразности досрочного расторжения договора управления в связи установленными нарушениями.
РАЗДЕЛ III. ПРОЕКТ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ № _______

город Белокуриха                                                                «_____»________________ 20_ года

Собственник(-и) _____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество)
жилого помещения (квартиры, части квартиры, комнаты): № ________________________
на основании документа подтверждающего право собственности ________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование, серия, номер, дата выдачи)

в доме № __________ по улице _____________________________________________________ (далее - «Доме»)   общей   площадью _______________ кв.м., именуемый в дальнейшем «Собственник» и ___________________________________________________________________ в лице ____________________________________________________________________________ действующего на основании _________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заклю​чили настоящий договор (далее - «Договор») о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1.   Настоящий Договор заключен на основании _______________________________
_______________________________________________________________________________.

(решение общего собрания собственников, протокол конкурса)
1.2. Для обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания, надлежаще​го содержания Дома и придомовой территории в установленных границах, реализации ре​шения Собственников по вопросам владения, пользования и в установленных законода​тельством пределах распоряжения общим имуществом Дома, обеспечения коммунальными услугами Собственник передает и обязуется оплачивать, а Управляющая организация при​нимает на себя функции по управлению Домом с предоставлением услуг в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

2. Общие положения

2.1. Условия настоящего Договора определены _____________________________ являются обязательными для исполнения всеми Собственниками помещений.

2.2. Стороны при исполнении Договора руководствуются действующим законодательством и настоящим Договором.

2.3. Собственнику принадлежит доля в праве общей долевой собственности на общее имущество соразмерно площади находящегося в его собственности помещения.

2.4. Техническая характеристика и состав общего имущества Дома, в отношении
которого осуществляется управление, включает в себя: 
· год постройки _____________________________________________________________

· этажность ________________________________________________________________

· количество подъездов ______________________________________________________

· про​цент износа ________________________________________________________ %, 
· количество квартир _______________________________________________________ 
· общая площадь _______________________________________________________ кв. м, 

· полезная  площадь ____________________________________________________ кв. м,  
· объем  здания _______________________________________________________ куб. м,  
· фундамент ______________________________________________________________       
· материал стен ___________________________________________________________        
· материал кровли _________________________________________________________ 
· площадь кровли ______________________________________________________ кв. м, 
· вид отопления ___________________________________________________________ 
· система водоснабжения ___________________________________________________ 
· система горячего водоснабжения ___________________________________________    
· система канализования ___________________________________________________ 
· система газоснабжения ___________________________________________________ 
2.5.   При приеме Дома в управление и при расторжении Договора управления со​ставляется акт технического состояния Дома.

3.1. Права и обязанности сторон

3.1.1. Управляющая организация обязана:

3.1.2. Соблюдать условия настоящего Договора.

3.1.3. Принять в управление Дом по акту (приложение 1) и обеспечить его сохранность, надлежащее техническое содержание и ремонт в соответствии с перечнем работ и услуг                                       (приложением 2). Работы и услуги, не вошедшие в перечень, выполняются и оплачиваются в соответствии с дополнительным соглашением Сторон.

3.1.4. Обеспечить Собственнику за плату предоставление коммунальных услуг: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, энергоснабжение, газоснабжение в соответствии с обязательным соблюдением действующих норм и правил.

3.1.5. Представлять интересы Собственника по предмету Договора, в том числе по
заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех
органах, организациях, предприятиях и учреждениях всех форм собственности.

3.1.6. Формировать для согласования с общим собранием Собственников план, сроки
и стоимость проведения текущего ремонта общего имущества, смету планируемых доходов
и расходов на текущий финансовый год. Работы по капитальному ремонту планируются и
осуществляются с привлечением третьих лиц на основании дополнительного соглашения за счет средств Собственников.

3.1.7. Самостоятельно или с привлечением третьих лиц осуществлять текущий ремонт, техническое обслуживание и санитарное содержание Дома и придомовых территорий. В случае выполнения соответствующих работ подрядными организациями, контролировать качество их работы.

3.1.8. Вести по установленной форме и хранить техническую документацию (базы
данных) на Дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также учет выполненных работ по обслуживанию, содержанию, текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории, хозяйственно-финансовую, бухгалтерскую, статистическую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора.

3.1.9. Производить регламентные и при необходимости внеочередные осмотры конструктивных элементов и внутридомового инженерного оборудования Дома и корректиро​вать базы данных, отражающих состояние Дома, в соответствии с результатами осмотра.

3.1.10. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание, регистрацию и своевременное исполнение заявок Собственника, связанных с исполнением настоящего Дого​вора.

3.1.11. Принимать меры к сохранности жилищного фонда, своевременно устранять
утечки, потери и неисправности в системах ресурсоснабжения и другие аварии и неполадки,
в порядке и сроки, установленные стандартами и нормативной документацией, способствовать предотвращению самовольного переустройства либо порчи помещений, общего имущества Дома.

3.1.12. Предупреждать Собственника о плановых профилактических перерывах  в
предоставлении услуг не позднее чем за 48 часов путем письменного извещения, а также в
течение трех часов об авариях и сроках ликвидации их последствий.

3.1.13. Производить перерасчет оплаты услуг, связанный со сверхплановыми и аварийными отключениями, а также по каждому случаю некачественного предоставления услуг на основании актов и в порядке, определенном действующим законодательством.

3.1.14. Информировать в письменном виде Собственников об изменении размера
платы за коммунальные услуги, предоставляемые в соответствии с настоящим Договором,

не позднее чем за десять дней до даты представления счетов, на основании которых будет вноситься плата в ином размере.

3.1.15. Производить начисление платежей Собственника за оказываемые жилищно – коммунальные услуги, выдачу расчетно-платежных документов не позднее пятого числа месяца, следующего за расчетным периодом.
3.1.16. На период временного (более пяти дней) отсутствия Собственника (членов его семьи) по его письменному заявлению не начислять либо произвести перерасчет за следующие виды жилищно-коммунальных услуг: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение и вывоз бытовых отходов, электроснабжение и газоснабжение согласно документам, подтверждающих факт отсутствия.
3.1.17. Представлять ежегодно, не позднее 1 апреля следующего за отчетным годом, отчет общему собранию собственников о выполнении настоящего Договора. Отчет предоставляется в письменной форме и должен содержать информацию о полученных доходах и расходах, связанных с выполнением обязательств по настоящему Договору.

3.1.18. Представлять ежегодно не позднее 15 декабря отчетного года на утверждение общему собранию Собственников предложения об объемах услуг и работ по текущему содержанию и ремонту общего имущества Дома на очередной год, порядке и размерах оплаты за эти работы и услуги.

3.1.19. Рассматривать предложения и обоснованные жалобы Собственника в течение
20-ти дней, принимать меры по устранению недостатков в установленные нормами и правилами эксплуатации жилищного фонда сроки.

3.1.20. Информировать пользователей помещений об установленных законодательст​вом требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, расположенными в
Доме, а также общим имуществом, о порядке установки индивидуальных приборов учета
количества (объемов) потребляемых пользователями помещений коммунальных услуг, об
условиях расчетов с пользователями помещений за предоставляемые им услуги по настоящему Договору и других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, от​носящихся к предмету Договора.

3.1.21. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Требовать надлежащего исполнения Собственником своих обязанностей по
Договору.

3.2.2. Требовать с Собственника оплаты выполненных работ по содержанию и текущему ремонту жилищного фонда и коммунальных услуг в соответствии с их объемом и качеством.

3.2.3. Осуществлять контроль за потреблением коммунальных услуг путем проведе​ния осмотров состояния инженерного оборудования, расположенного в помещении Собственника, с предварительным уведомлением (не менее чем за три дня) о времени проведения осмотра.

3.2.4. При невнесении либо несвоевременном внесении Собственником помещения
платы за коммунальные услуги, текущее содержание и ремонт общего имущества Дома,
другие целевые платежи, установленные решением общего собрания Собственников, при​
менять штрафные санкции и другие меры ответственности, установленные действующим
законодательством.

3.2.5. При разрушении и (или) порче жилого помещения, общего имущества Дома,
использовании жилого помещения Собственником (членами семьи, нанимателями) не по
назначению обращаться в судебные и (или) административные органы.

3.2.6. Вносить предложения о пересмотре размера оплаты за содержание и текущий ремонт жилищного фонда, а также о планировании текущих ремонтных работ общему собранию Собственников Дома.

3.2.7. Передавать свои права по обслуживанию Собственника третьему лицу, соблю​дая условия настоящего Договора.

3.2.8. Привлекать внебюджетные инвестиции к реализации программ ресурсосбережения, модернизации и восстановления жилищного фонда.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Соблюдать условия настоящего Договора.

3.3.2. Использовать жилые помещения, находящиеся в его собственности, в соответствии с их назначением, а также с учетом ограничений использования, установленных действующим законодательством.

3.3.3. Обеспечивать сохранность, надлежащее содержание и ремонт помещений, находящихся в его собственности.

3.3.4. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.

3.3.5. Соблюдать   правила   пожарной   безопасности,   без   письменного   разрешения
Управляющей организации не устанавливать, не подключать и не использовать электрические приборы, суммарная мощность которых превышает технические возможности электри​ческой сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арма​туру не предусмотренную проектом данного дома, подключать и использовать бытовые при​боры и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов, не осуществлять самовольный разбор воды из системы отопления.

3.3.6. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц - пользователей
помещений.

3.3.7. Бережно относиться к общему имуществу Дома и использовать его в соответствии с назначением. Не допускать проведение перепланировок и переоборудования помещений и мест общего пользования Дома без разрешительных документов, установленных жилищным законодательством.

3.3.8. Своевременно и в полном объеме в срок до десятого числа месяца, следующего
за расчетным месяцем производить оплату:

-за содержание и ремонт общего имущества жилого дома в размере, утвержденном общим собранием собственников;

-за коммунальные услуги по тарифам, установленным в соответствии с действую​щим законодательством.

          Оплата за услуги по водоснабжению, водоотведению, сбору и вывозу бытовых отхо​дов производится по количеству пользователей этих услуг, оплата за отопление, содержа​ние и ремонт общего имущества - исходя из общей площади принадлежащего помещения. Работы и услуги, не вошедшие в утвержденный перечень, оплачиваемый за счет платы за текущее содержание и ремонт общего имущества Дома, являются дополнительными и оп​лачиваются Собственником по дополнительному соглашению с Управляющей организаци​ей либо иным субъектом, выбранным Собственником.

3.3.9.
Обеспечивать беспрепятственный доступ в принадлежащее помещение работников Управляющей организации для осмотра технического состояния инженерного оборудования помещения с предварительным уведомлением собственника помещения за три дня до начала работ, исключая аварийные ситуации, когда доступ должен быть обеспечен немедленно.

3.3.10.
Сообщать Управляющей организации в течение десяти дней об изменении ко​личества потребителей услуг.

3.3.11. До вселения в принадлежащее Собственнику помещение и в случаях неиспользования помещений нести расходы на содержание общего имущества Дома, а также
оплачивать услуги отопления помещений.

3.3.12. Осуществлять контроль за выполнением договорных обязательств со стороны
Управляющей организации и привлекаемых ею подрядных организаций. Для этих целей
общим собранием Собственников уполномочить одного из Собственников или группу Собственников (домовой комитет) осуществлять функцию контроля, которая включает в себя: проведение обследований и проверок состояния общего имущества Дома (а также участие в проверках, проводимых Управляющей организацией), получение от Управляющей организации и проверку достоверности информации об объеме, перечне, качестве оказываемых услуг, выполняемых работ, согласно Договору, ценах и тарифах на них и другие действия, отвечающие целям контроля. На факты неисполнения (ненадлежащего исполнения) обязанностей по договору Сторонами составляются и подписываются акты, которые являются основанием для безусловного перерасчета платы по договору либо основанием для принятия решения общего собрания Собственников о расторжении договора управления, при условии соблюдения претензионного порядка.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией её обязанностей по настоящему договору, в том числе требовать получения услуг по содержанию и ре​монту общего имущества, коммунальных услуг установленного качества, безопасных для
пользователей помещений, не причиняющих вреда их имуществу.
3.4.2. При причинении имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварии в инженерных сетях, затопления жилого или нежилого помещения, требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием причин и фактических объемов повреждений.

3.4.3. Требовать в установленном законодательством порядке возмещения убытков,
понесенных по вине Управляющей организации.

3.4.4. Обращаться в органы государственного надзора и контроля, а также к специалистам и в специализированные организации и учреждения с целью определения соответствия качества произведенных работ установленным нормативным документам.
3.4.5. Не производить оплату услуг за время перерывов, подтвержденных актами, за
исключением перерывов, установленных настоящим Договором.
3.4.6. Утверждать на общем собрании Собственников жилого дома перечень, периодичность, объемы работ и размер платежей по текущему содержанию и ремонту общего имущества Дома.
3.4.7. В случае снижения либо не соответствия качественных характеристик предос​тавляемых услуг требовать от Управляющей организации уменьшения оплаты данных ус​луг.

3.4.8. Требовать перерасчет оплаты за водоснабжение и водоотведение, вывоз быто​вого мусора за время отсутствия потребителей этих услуг свыше пяти дней, при наличии
документа, подтверждающего сроки отсутствия.

3.4.9. По согласованию с Управляющей организацией устанавливать в принадлежащем помещении за свой счет приборы учета ресурсов, аттестованные в установленном
порядке и своевременно осуществлять их поверку. При этом оплата за коммунальные услу​ги производится в соответствии с действующим законодательством.

3.4.10. Запрашивать у Управляющей организации информацию об установленных
ценах и тарифах на услуги и работы по содержанию и ремонту многоквартирных домов и
жилых помещений в них, о размерах оплаты в соответствии с этими ценами и тарифами, об объеме, о перечне и качестве оказываемых услуг и выполняемых работ, а также о ценах и тарифах на предоставляемые коммунальные услуги и размерах оплаты этих услуг.
4. Цена Договора и порядок расчетов

4.1. Цена договора управления определяется общим собранием Собственников по​мещений и складывается из стоимости услуг, работ по управлению Домом,  содержанию и
ремонту общего имущества в соответствии с перечнем работ и услуг по настоящему Договору.

4.2. Плата Собственника за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя:
· плату за управление, содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в Доме;

· плату за коммунальные услуги.

4.3. Расчет за услуги по содержанию и ремонту жилищного фонда производится по
цене, утвержденной управляющей организацией, и пересматривается не чаще
одного раза в год, при формировании плана работ на новый финансовый год.

4.4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества определяется как произведение цены на общую площадь жилого помещения и составляет _____________________ руб./кв.м в месяц.

4.5. Расчет за коммунальные услуги (водоснабжение, водоотведение, отопление,
вывоз бытовых отходов) производится по тарифам, установленным в соответствии с действующим законодательством.

4.6. Расчет за потребленные услуги производится Собственником до десятого числа
месяца, следующего за расчетным, по наличному или безналичному расчету на основании
платежных документов,  представленных  Управляющей  организацией  Собственнику  не
позднее пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.7. Собственнику (члену семьи), которому в соответствии с законодательством РФ
предоставлена льгота на оплату жилья и коммунальных услуг в виде скидки в оплате, раз​меры платы, уменьшаются на величину этой скидки.

4.8. Собственнику (члену семьи), которому вышеуказанные льготы предоставляют​ся в виде денежной компенсации расходов по оплате жилья и коммунальных услуг, умень​шение платы не производится.

4.9. Собственнику (члену семьи), которому в соответствии с законодательством РФ
субсидии на оплату жилья и коммунальных услуг предоставляются путем перечисления денежных средств на персонифицированные социальные счета в банках, размеры платы
уменьшению не подлежат.

4.10. При оказании Собственнику услуг (работ) с нарушением качественных характеристик либо не предоставление услуги (работы), выполнение которой в соответствии с настоящим Договором Управляющая организация обязана выполнять, производится перерасчет размера подлежащей внесению платы в соответствии с действующим законодательством.

4.11. При оказании Управляющей организацией дополнительных услуг, не входящих
в перечень, предусмотренный настоящим Договором, денежные средства, полученные от оказания такого вида услуг, в полном объеме поступают в распоряжение Управляющей организации и используются ею самостоятельно.

5. Ответственность сторон и порядок разрешения споров

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотрен​ных настоящим Договором, Управляющая организация несет ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством и п. 43 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом». Управляющая организации освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий Договора оказалось невозможным вследствие вины Собственни​ков (пользователей) помещений, в том числе несвоевременного выполнения им своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.

5.2. Управляющая организация несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг установленным стандартам качества.

5.3. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация.

5.4. При нарушении Собственником помещений обязательств, предусмотренных
настоящим Договором, нарушитель несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, причиненные таким нарушением.

5.5. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных
разделом 3 договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере
1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Банка России за каждый день
просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по
день, фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно
выставляемом Управляющей организацией, и подлежит оплате Собственником одновре​менно с оплатой услуг в соответствии с разделом 4 договора.

5.6. В случае выявления факта иного количества проживающих и невнесения за
них платы за коммунальные услуги, плата за которые взимается в расчете на количество
проживающих, после соответствующей проверки и составления акта в установленном законодательством порядке, Управляющая организация вправе взыскать с Собственников жилых помещений плату, неполученную по настоящему договору.

6. Форс-мажор

6.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично
невозможным исполнение Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийные бедствия,
военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возмож​ные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обя​зательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

6.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух меся​цев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору,
причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

6.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Догово​ру, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении
действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

7. Срок действия, изменение и прекращение договора

7.1. Договор заключается сроком на три года с момента его подписания Сторонами.

7.2. Изменение перечня и состава работ и услуг, предоставляемых Управляющей
организацией, и других существенных условий Договора производится на основании решения общего Собрания собственников.

7.3. Изменение и досрочное расторжение Договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством, оформляется путем подписания дополнительного соглашения к настоящему Договору, являющегося его неотъемлемой частью.

7.4. При отсутствии письменного решения Собственников, принятого на общем со​брании либо заявления Управляющей организации о прекращении настоящего Договора за
30 дней до окончания срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок и
на тех же условиях.

7.5. В случае расторжения Договора Управляющая организация за тридцать дней до
прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на Дом, являющийся объектом управления по настоящему Договору, и иные, связанные с управлением этим Домом документы вновь выбранной управляющей организации, либо одному из Собственников, указанному в решении общего собрания Собственников.

7.6. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекра​щения у данного собственника права собственности на помещение в Доме и предоставле​ния подтверждающих документов, при условии отсутствия за ним задолженности или другого неисполнения (ненадлежащего исполнения) обязательств по настоящему Договору - в
этом случае Договор продолжает действовать в части неисполненных обязательств.

7.7. Собственник вновь приобретенного помещения в Доме обязан заключить с
управляющей организацией договор управления на таких же условиях. Обязанность содержания общего имущества Дома у такого Собственника возникает с момента регистрации права собственности.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Споры и разногласия, которые могу возникнуть при исполнении условий настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров.

8.2. В случае если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим
законодательством Российской Федерации.

8.3. Все претензии по выполнению условий настоящего Договора заявляются Сторонами в письменной форме и направляются другой Стороне заказным письмом или вручаются лично под расписку. Срок рассмотрения претензии - не более чем тридцать дней.

9. Прочие условия

9.1. Договор составлен в одном экземпляре и хранится у Управляющей организации. Собственник вправе получить ксерокопию настоящего договора.

9.2. Все надлежаще оформленные приложения и дополнительные соглашения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

10. Адреса и реквизиты сторон

	Управляющая организация
	Собственник

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	Проживающий но адресу: г.

	
	

	
	Паспорт серии               №

	
	Выдан

	
	

	                                       /__________________/
	  ____________________ /_________________/
                            (подпись)                                      (Ф.И.О.)


Приложение 1

к договору №____ от _____________20__г.

АКТ
технического состояния общего имущества жилищного фонда,
расположенного по адресу:
,
передаваемого в управление «
»

                 I. Общие сведения о многоквартирном доме
     1. Адрес многоквартирного дома 659900, Алтайский край, г.Белокуриха, ул. 8 Марта, д. 2 а   
     2. Кадастровый номер многоквартирного дома 22:64:010701:179:01:404:003:000030950.
     3. Серия, тип постройки Моногоквартирный жилой дом
     4. Год постройки 2010                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
     5. Степень износа по данным государственного технического учета      6. Степень фактического износа ---________________________________
     7. Год последнего капитального ремонта ---____________________
     8. Реквизиты  правового  акта  о  признании    многоквартирного дома
аварийным и подлежащим сносу ____________---________________________________
     9. Количество этажей __2____________________________________________
     10. Наличие подвала  _Нет____________________________________________
     11. Наличие цокольного этажа __Нет_____________________________________
     12. Наличие мансарды    ____Есть_________________________________________
     13. Наличие мезонина ___Нет____________________________________________
     14. Количество квартир __8___________________________________________
     15. Количество  нежилых  помещений,  не  входящих  в  состав  общего
имущества ___________ _____---_______________________________
     16. Реквизиты правового акта о  признании  всех  жилых   помещений в
многоквартирном доме непригодными для проживания _____---___________________
_________________________________________________________________________
     17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания
(с указанием  реквизитов  правовых  актов  о  признании  жилых  помещений
непригодными для проживания) _____---_______________________________________
     18. Строительный объем _____1987,12______________________ куб.м
     19. Площадь:
     а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами,  коридорами
и лестничными клетками ____464,12___________________________________ кв.м
     б) жилых помещений (общая площадь квартир) __428,1___________ кв.м
     в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в
состав общего имущества в многоквартирном доме) _____36,0_________ кв.м
     г) помещений общего пользования (общая  площадь  нежилых  помещений,
входящих   в   состав   общего   имущества   в      многоквартирном доме)
______36,0_______ кв.м
     20. Количество лестниц ____1____________________________________ шт.
     21. Уборочная  площадь  лестниц  (включая  межквартирные  лестничные
площадки) _________36,0______________________ кв.м
     22. Уборочная площадь общих коридоров _______---________________ кв.м
     23. Уборочная площадь других помещений общего  пользования  (включая
технические этажи, чердаки, технические подвалы) ____--- кв.м
     24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего  имущества
многоквартирного дома  ___________690___________________________________
     25. Кадастровый номер земельного участка 22:64:010701:179.
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

─────────────────────────────┬─────────────────────┬──────────────────────
           Наименование      │ Описание элементов  │Техническое состояние
          конструктивных     │     (материал,      │  элементов общего
             элементов       │   конструкция или   │      имущества
                             │ система, отделка и  │многоквартирного дома
                             │       прочее)       │
─────────────────────────────┴─────────────────────┴──────────────────────
   1. Фундамент                         Ж/Б                            Удовл.
   2. Наружные  и  внутренние          Керамзито-бетонные              Удовл.
      капитальные стены
   3. Перегородки                    Кирпичные,гипсокартонные          Удовл.
   4. Перекрытия                       Плиты Ж/Б                       Удовл.
            Чердачные                  Плиты Ж/Б                       Удовл.
            междуэтажные               Плиты Ж/Б                       Удовл.
            подвальные                 Плиты Ж/Б                       Удовл.
            (другое)
   5. Крыша                          Метллическая

                                     Профнастил                        Удовл.
   6. Полы                           Керамические, 

                                     Бетонные,

                                                                                         Ленолиумные                                                          Удовл.
   7. Проемы                            
      Окна                           ПВХ,Стекло                        Удовл.           

      Двери                          Дерев.                            Удовл.
            (другое)
   8. Отделка
            внутренняя
            наружная
            (другое)
   9. Механическое,
      электрическое,
      санитарно-техническое и
      иное оборудование
            ванны напольные
            электроплиты
            телефонные сети и
            оборудование
            Вентиляция                                                  Удовл.
            (другое)                            
  10. Внутридомовые
      инженерные коммуникации
      и   оборудование    для
      предоставления
      коммунальных услуг
            электроснабжение                Центральное                 Удовл.
            Холодное                        Центральное                 Удовл.
            водоснабжение
            горячее                         Центральное                 Удовл.
            водоснабжение
            водоотведение                   Центральное                 Удовл.
            отопление                       Центральное                 Удовл.
            (от внешних
            котельных)
11. Крыльца
   Удовл.
Начальник отдела капитального строительства
 и эксплуатации зданий и сооружений

                           Ю.И. Мамсков
Приложение № 2

ПЕРЕЧЕНЬ
работ по содержанию и ремонту  общего имущества в многоквартирном доме.
1.
Осмотр общего имущества
Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений многоквартирных домов, относящихся к общему имуществу, в це​лях своевременного выявления несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан.
Устранение незначительных неисправностей на внутридомовых системах газоснаб​жения, центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения и канализования, от​носящихся к общему имуществу:
смена вентилей, уплотнение сгонов, устранение засоров, набивка сальников, уста​новка ограничителей - дроссельных шайб и др.;
регулировка кранов, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопрово​дах, приборах и арматуре;
разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.;
прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических эта​жах;
промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.;
регулировка и наладка систем центрального отопления;
промывка и опрессовка системы центрального отопления;
удаление с крыш снега и наледи;
очистка кровли от мусора, грязи, листвы;
установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и час​тей элементов внутридомовых инженерных систем газоснабжения (стояков, регулирующей и запорной арматуры до первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки).
2.
Освещение помещений общего пользования.
Работы и затраты на освещение помещений общего пользования
Устранение незначительных неисправностей на внутридомовых системах электро​снабжения (смена перегоревших электролампочек, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей в помещениях общего пользования, мелкий ремонт электропроводки и др.).
Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции про​водов.
3.
Обеспечение в помещениях общего пользования температуры
и влажности, установленных законодательством Российской Федерации
Проверка исправности канализационных вытяжек.
Замена разбитых стекол, окон и балконных дверей в местах общего пользования и вспомогательных помещениях.
Утепление чердачных перекрытий.
Проверка состояния продухов в цоколях зданий.
Ремонт и укрепление входных дверей в подъезд. Регулировка и наладка вентиляции.
Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции и вентиляци​онных продухов.
4.
Уборка и санитарно-гигиеническая очистка
Уборка и очистка придомовой территории.
Посыпка территорий песком в зимнее время по мере необходимости. Уборка вспо​могательных помещений.
Уборка полов лестничных маршей, площадок, стен, удаление пыли и т.д. в лестнич​ных клетках.
Дератизация, дезинфек​ция подвалов.
5.
Сбор и вывоз бытовых отходов
Сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, в том числе отходов от деятель​ности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми поме​щениями.
Удаление крупногабаритного мусора от здания, придомовой территории и его вывоз.
Уборка контейнерных площадок.
6.
Меры пожарной безопасности
Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах. Укрепление и прочистка дымовентиляционных каналов.

7.
Содержание элементов озеленения и благоустройства,
расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества

Озеленение территории, уход за зелеными насаждениями. Консервация поливочных систем.

8.
Текущий ремонт общего имущества
Работы, выполняющиеся с периодичностью, обеспечивающей эффективную экс​плуатацию здания с момента завершения его строительства (капитального ремонта) до мо​мента проведения очередного капитального ремонта.
Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участ​ков фундаментов и входов в подвалы.
Герметизация стыков (межпанельных швов, трещин в кирпичной кладке стен), за​делка и восстановление архитектурных элементов, смена небольших участков обшивки де​ревянных наружных стен, восстановление кирпичной кладки несущих стен.
Частичная смена отдельных элементов перекрытий. Заделка швов и трещин в местах общего пользования, их укрепление и окраска.
Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антипе-рирование, устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, за​мена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.
Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений окон и две​рей в помещениях общего пользования.
Восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, балконов, крылец (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних эта​жей.
Замена, восстановление отдельных участков полов в помещениях общего пользования.
Восстановление внутренней отделки стен, потолков, отдельных участков полов в подъездах, технических помещениях, в других помещениях общего пользования в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление и др.).
Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и час​тей элементов внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения (стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомо​вых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях).
Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и час​тей элементов внутридомовых инженерных систем отопления (стояков, обогревающих эле​ментов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях).
Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и час​тей элементов внутридомовых систем электроснабжения (вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитов и шкафов, освети​тельных установок помещений общего пользования, электрических установок систем ды-моудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарно​го водопровода, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях).
Восстановление работоспособности вентиляционных устройств.
Ремонт контейнеров-мусоросборников.
Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, просевших отмосток, проездов, дорожек, ограждений и оборудования детских, спортивных, хозяйственных пло​щадок для отдыха, площадок и ограждений для контейнеров-мусоросборников в границах территорий, закрепленных за домом.
9.
 Подготовка к сезонной эксплуатации общего имущества
Работы, проводимые в целях обеспечения сроков и качества выполнения работ по обслуживанию (содержанию и ремонту) многоквартирного дома, обеспечивающих норма​тивные требования проживания жителей и режимов функционирования инженерного обо​рудования в зимний период.
Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период: укрепление водосточных труб, колен и воронок, расконсервация и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления.
Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период: утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях, укреп​ление и ремонт парапетных ограждений, изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, ремонт, регулировка и испытание сис​тем отопления, уплотнение сгонов на внутридомовых инженерных сетях, относящихся к общему имуществу, прочистка общедомовой канализации, укрепление трубопроводов на внутридомовых инженерных сетях, относящихся к общему имуществу, мелкий ремонт и изоляция внутридомовых систем отопления.
10.
 Работы и услуги по управлению многоквартирным домом
Работы и услуги, обеспечивающие благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, предоставление коммунальных услуг граж​данам, проживающим в таком доме.
Затраты на оплату труда работников аппарата управления, выплату единого соци​ального налога, содержание производственных и административных помещений, амортиза​ционные отчисления, переподготовку кадров, канцелярские расходы, телефонные расходы, транспорт, обслуживание компьютерной техники, аудиторские и другие услуги, банковские расходы, почтово-телеграфные, внеэксплуатационные расходы, начисление и сбор платы за жилищно-коммунальные услуги, инвентаризацию помещений, охрану труда и обеспечение техники безопасности.
11. Капитальный ремонт общего имущества 
Обследование жилых зданий (включая сплошное обследование жилищного фонда) и изготовление проектно-сметной документации (независимо от периода проведения ремонт​ных работ).
Комплексное устранение неисправностей всех изношенных элементов здания и обо​рудования, смена, восстановление или замена их на более долговечные и экономичные, улучшение эксплуатационных показателей многоквартирного дома, осуществление его мо​дернизации с установкой общедомовых приборов учета коммунальных ресурсов и обеспе​чением рационального энергопотребления.
Переустройство невентилируемых совмещенных крыш.
Устранение последствий пожаров или форс-мажорных обстоятельств.
Последиагностический восстановительный ремонт.









